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LOGEMENT

Pas trop tres cher

"Lux-gare"” ou gare de luxe? De tels prix justifient la question.

En 2006, les prix a la vente
n'ont augmenté

que faiblement par rapport
aux années précédentes.
Cela rassure le ministre

du logement, mais ne
console pas ceux aux
revenus modestes.

Fernand Boden est satisfait.
On dirait méme que le ministre
du logement (CSV) est content.
Non pas parce qu'il a su se main-
tenir au gouvernement depuis
1979 sans que personne ne
sache trop pourquoi. Non, Bo-
den est satisfait de 1'évolution
des prix de I'immobilier au loge-
ment. Lundi dernier, en présen-
tant le rapport d'activités de
I'Observatoire de l'habitat pour
I'année 2006, le ministre a com-
mencé par le constat suivant: si,
depuis 2003, les prix de ventes
demandés dans les annonces
pour les maisons ont augmenté
chaque année de 6 %, la progres-
sion pour 2006 n'a été que d'un
seul pour cent, ce qui, a ses
yeux, "n'est pas considérable".

Crée en 2003, 1'Observatoire
de I'habitat récolte les données
dans le domaine du logement
dans le but de mieux planifier
les politiques en question. Ces
données fournissent des indica-
teurs portant sur les prix de ven-
te et de location annoncés, le
confort des logements, la con-
sommation fonciére et le poten-
tiel foncier constructible.

Ainsi, la collecte des données
brutes par le biais d'annonces
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(presse quotidienne, presse spé-
cialisée et internet) révele, pour
I'année 2006, une forte augmen-
tation des annonces de vente,
passant de 3.380 pour les mai-
sons au premier trimestre a
6.803 au dernier et de 4.865 pour
les appartements a 8.203. Les an-
nonces en location de maisons
et d'appartements dénotent éga-
lement d'une certaine tendance
a la hausse sur les quatre tri-
mestres (29 % pour les maisons
et 66 % pour les appartements).
Aux yeux de Boden, cette aug-
mentation résulte d'une dyna-
mique sur le marché du loge-
ment due a l'ensemble des me-
sures prises par le gouverne-
ment. Certes, si ces chiffres
témoignent d'une tendance lour-
de, l'on ne sait réellement dans
quelle mesure ils correspondent
a la réalité, étant donné qu'ils se
limitent aux maisons et apparte-
ments mis en annonce et non en
vente sans passer par ces in-
termédiaires.

Néanmoins, il est difficile d'y
trouver matiére a réjouissance: a
l'augmentation des mises en
vente ou location correspond
celle des prix. Ainsi, au niveau
des locations, l'indice des prix
est passé de 98,42 au premier tri-
mestre a 100,7 au quatriéme
pour les appartements et de
84,87 & 86,37 pour les maisons.
Si I'on prend en compte que la
base indiciaire de 100 se réféere
au second trimestre de l'année
2003, l'on constate une nette
baisse pour la location de mai-
sons et une légére hausse pour
les appartements. Coté ventes
par contre, avec la méme base
indiciaire, les appartements se
situent a 124,15 et les maisons a
115,55. Une augmentation plus
forte, donc.

Il reste que de légeres hausses
ou des quasi-stagnations conti-
nuent a représenter un pro-
bléme. Qu'importe en effet que
des prix déja trop élevés ne
fondent pas sensiblement? La
crise du logement ne touche pas
les mieux lotis. Mais elle se fait
ressentir aupreés de celles et
ceux qui, d'un c6té, ne peuvent
se porter candidat auprés du

Fonds du logement, et de l'autre,
ne disposent pas de ressources
suffisantes pour accéder a la
propriété. Et c'est la ou le bat
blesse. Dans la capitale par
exemple, les prix au metre carré
ont tendance a augmenter a me-
sure que la taille du logement di-
minue: pour un studio, un meétre
carré valait I'année passé 4.342
euros, et seulement 3.484 euros
pour un appartement a quatre
chambres ou plus.

Plus c'est petit,
plus c'est cher

C'est naturellement sans sur-
prise qu'en 2004, les ménages
disposant d'un revenu considéré
comme inférieur (c'est-a-dire
moins de 1.800 euros par mois),
et qui constituent le quart de
I'ensemble des ménages rési-
dant au pays, étaient cinq fois
plus nombreux, comme le note
le rapport de I'Observatoire, a
éprouver des difficultés finan-
cieres. L'étude EU-SILC rappelle
a ce sujet que pour un ménage
dont le revenu est de 1.300 euros
par mois, le coilit moyen de l'em-
prunt ou du loyer en grignote
24 %, alors que ce taux n'est que
de 16 % pour un ménage dispo-
sant de 3.100 euros par mois (ni-
veau de vie moyen).

D'ailleurs, le bilan 2006 du
Fonds du logement, qui a égale-
ment été présenté cette semai-
ne, mentionne une évolution
intéressante: cette année-la, les
candidats a la location d'un loge-
ment social dont le revenu men-
suel imposable se situe entre
1.400 et 1.600 euros, se retrou-
vent en téte par rapport aux
autres catégories de salarié-e-s,
y compris de celle qui leur est
inférieure, c'est-a-dire celle qui
touche entre 1.000 et 1.200 euros
par mois.

Daniel Miltgen, le directeur du
Fonds du logement, explique
qu'il n'a pas encore pu, faute de
temps, analyser les raisons de
ce basculement. "C'est peut-étre
la difficulté croissante pour se
loger qu'éprouvent de plus en
plus de personnes vivant au-des-
sus du salaire minimum", ten-
te-t-il d'expliquer. Si les candi-
dat-e-s de nationalité luxem-
bourgeoise continuent a repré-
senter la majorité des deman-
deur-euses d'un logement social,
malgré une légére baisse par
rapport a l'année précédente (36
% par rapport a 37,7 % en 2005
et 42 % en 2004), il faut aussi re-
marquer une recrudescence des
candidat-e-s portugais-e-s, alors
que leur nombre était en régres-
sion constante depuis plusieurs
années. Cote classe sociale, ce
sont les ouvriers qui restent
grandement majoritaires et sta-
bles avec un peu plus de 40 % de
la totalité des demandes. Finale-
ment, les plus jeunes restent les
plus demandeurs avec plus de la
moitié pour les 35-55 ans et un
quart pour les 25-35 ans.

Malheureusement, le bilan du
Fonds du logement ne présente
aucune ventilation plus précise
de ces chiffres. Mais I'extension
des demandes a des classes de
salaires un peu plus élevées est
un indicateur préoccupant pour
l'accessibilité a un logement dé-
cent, d'autant plus que ce der-
nier facteur a une influence ma-
jeure sur le rapprochement ou
non du seuil de pauvreté. Heu-
reusement que la hausse des
prix sur le marché du logement

n'est pas considérable".

David Wagner

LuxTram" - der Name ist Programm

Am Donnerstag war es so weit: In Anwesenheit des
Bautenministers und der Stadtschéffinnen fiir Mobi-
litdt und Infrastrukturen unterzeichneten Verkehrsmi-
nister Lucien Lux und Birgermeister Paul Helminger
die Griindungsakte des "Groupement d'Intérét Econo-
mique LuxTram". Anders als der Name es andeutet,
geht es hier weniger um die kommerziellen Aspekte
der Ausbeutung der zukinftigen Trambahn durch die
Hauptstadt, als um die Planung und Realisierung des
Vorhabens. Diese Gesellschaft, die sich je zu fiinfzig
Prozent aus dem Staatsséckel und aus der Gemeinde-
kasse finanziert, wird zundchst drei Leute umfassen
und fiir die Planung und Ausfiihrung der Tramlinie
zwischen dem Kirchberg und der neu zu schaffenden
"gare périphérique" in Cessingen verantwortlich zeich-
nen. Das Vorhaben, das im aktuellen 5-Jahres-Plan
mit etwa 150 Millionen Euro verbucht ist, stellt laut
Minister Lux ein Stiick eines Mosaiks dar, allerdings
nicht das Einzige. SchlieBlich seien in den nachsten
flinf Jahren rund 2,5 Milliarden Euro fiir den Ausbau
des offentlichen Schienennetzes vorgesehen. Er rea-
gierte damit auf Aussagen des CSV-Fraktionschefs
Michel Wolter, der in der schnellen Realisierung der
Tram eine falsche Priorititenstellung sieht. Immerhin
saB bei der Griindung der LuxTram ein christlich-so-
zialer Minister mit am Tisch, was fiir Lux auch bedeu-
tet, dass die ideologischen Grabenkdmpfe vorbei sind
und sich nur noch um das Wohl der Nutzerinnen des
offentlichen Verkehrs bemiiht wird. Die "vier gréBten
Parteien des Landes" z6gen jetzt an einem Strang. Le-
diglich die ADR-Fraktion im Parlament prangert die
Verschwendung von Steuergeldern an. Fiir Roby
Mehlen steht eindeutig fest, dass eine Tramlinie durch
die Stadt nicht machbar ist. Fiir ihn stellt "LuxTram"
lediglich den teuren Versuch dar, Zeit bis zu den
nachsten Wahlen zu gewinnen, um dann den Wah-
lerinnen die unangenehme Nachricht nachzuliefern.
Anders als der CSV-Fraktionschef, der es lieber gese-
hen hétte, dass als erstes die Eisenbahnlinie nach
Esch-Alzette realisiert wird, scheint Mehlen allerdings
grundsatzlich ein Problem mit dberirdisch gefiihrten
Schienensystemen zu haben: [hm missféllt, dass die
Linie nach Esch durch einzelne Privatgrundstiicke
flihren wird und die Betroffenen wohl oder iibel ent-
eignet werden miissen. Lucien Lux wunderte sich
tuiber die Inbrunst, die die wenigen (ibrig gebliebenen
Kritikerlnnen eines Trambahnkonzeptes an den Tag
legen und hofft, dass der jetzt eingeschlagene Weg
auch aber das Wahljahr 2009 hinaus weiter verfolgt
wird.

Pas si cosmopolite que ¢a

A quelques jours de la féte nationale, le ministére de
I'immigration vient de terminer la rédaction de I'avant
projet de loi sur la libre circulation des personnes et
['immigration. Cette nouvelle loi remplacera celle da-
tant de 1972, truffée de lacunes juridiques. De toute
facon, une mise a jour était plus que nécessaire. A
coté de cette réactualisation, le résumé de I'avant
projet indique aussi que le gouvernement entend ali-
gner la Iégislation sur la logique d'une immigration
économique plus "choisie". Le texte n'y va en effet
pas par quatre chemins: "L'encadrement juridique de
la migration des travailleurs ne devra pas engendrer
une mise a I'épreuve de la compétitivité et de I'attrac-
tivité du Luxembourg, mais devra au contraire étre un
catalyseur pour celles-ci". Une conception de I'immi-
gration qui devrait rassurer celles et ceux qui ne
voient pas d'un trés bon oeil I'arrivée de nouveaux
résident-e-s. A ce titre, I'hebdomadaire “Le Jeudi" pu-
blie dans son édition actuelle une enquéte sur I'iden-
tité nationale. Ce sondage réalisé par I'institut
TNS/llres dévoile notamment que 62 % des Luxem-
bourgeois se disent "fier" de leur nationalité, que
60 % d'entre eux estiment que I'identité luxembour-
geoise n'est pas respectée par les résidents étrangers
et encore moins par les frontaliers (72 %). Ce n'est
pas bon signe.



